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PROIECTANT DE SPECIALITATE
GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
Str. Plt. Ditescu Stan, nr.1-3, mun. Targoviste, judetul Dambovita, Romania
C.U.I. 34108130, J15/107/2015
telefon :   +40-730-036101  
email :office@gwtarh.ro

desenat:

FAZA: PLAN URBANISTIC GENERAL

urb. Mihai NICOLESCU

PROIECTANT GENERAL
S.C. TOPING COMPANY S.R.L
strada Decebal, nr. 47, mun. Ploiesti, judetul Prahova, Romania
C.U.I. RO17755020, J29/1465/2005
telefon :   +40-76 776 759  
email :daniel.pandele@toping.ro

urb. Mihai NICOLESCU

LEGENDA
LIMITE STUDIATE
  limita unitatii administrative
  limita teritoriului intravilan propus
  limita zonei centrale

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA - INTRAVILAN PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE

ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA MIXTA INDUSTRIE-SERVICII

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA TEHNICO-EDILITARE

ZONA DESTINATIE SPECIALA

ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR
PADURE

PASUNE

CURSURI DE APA

TUFARIS

TERENURI NEPRODUCTIVE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUMURI
AUTOSTRAZI    - A3

DRUMURI NATIONALE   - DN1A

DRUMURI JUDETENE  - DJ139, DJ101D  

DRUMURI COMUNALE  - DC77, DC157, DC104

DRUMURI LOCALE

STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE

STRAZI PROPUSE PENTRU TRASEE NOI 

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI
  LINIE ELECTRICA AERIANA 110KV (LEA 110 KV)

  LINIE ELECTRICA AERIANA 20KV (LEA 20 KV)

  ZONA DE PROTECTIE EDILITARA

  ZONA DE PROTECTIE SANITARA

  ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE

  ZONA DE PROTECTIE CURSURI DE APA

  ZONA DE PROTECTIE PADURI

  ZONA DE PROTECTIE ZONA CFR

  ZONA DE SIGURANTA CFR

  ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 75 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 90 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 110 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA ADUCTIUNE

  ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE P.U.Z./P.U.D.

NOTA: TEMEI LEGAL PENTRU DIMENSIONAREA SI REPREZENTAREA ZONELOR DE
PROTECTIE PENTRU CAILE DE COMUNICATIE RUTIERA SI FEROVIARA
I. MAGISTRALA CFR
BAZA LEGALA: Ordonanța de urgență nr. 12/1998 privind transportul pe căile ferate române și reorganizarea
Societății Naționale a Căilor Ferate Române
PREVEDERE: CAPITOLUL IV, Siguranța și protecția infrastructurii feroviare, Art. 25. -
(1) În scopul desfășurării în bune condiții a circulației feroviare și al prevenirii evenimentelor de cale ferată, se
instituie zona de siguranță și zona de protecție a infrastructurii feroviare publice.
(2) Zona de siguranță a infrastructurii feroviare publice cuprinde fâșiile de teren, în limită de 20 m fiecare, situate
de o parte și de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare și de siguranța
circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a circulației trenurilor, precum și a instalațiilor și
lucrărilor de protecție a mediului.
(3) În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate în proprietate privată, se poate proceda la
expropriere pentru cauză de utilitate publică, în condițiile legii.
(4) Zona de protecție a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte și de alta a
axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate, precum și terenurile
destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea funcționării acesteia. Limitele concrete ale zonelor de
protecție se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

II. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
BAZA LEGALA:ORDONANŢĂ nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor, actualizata
PREVEDERE: Art. 19. - (1) Zona străzilor include partea carosabilă, acostamentele, şanţurile, rigolele, trotuarele,
spaţiile verzi, pistele pentru ciclişti, suprafeţele adiacente pentru parcaje, suprafeţele de teren necesare amplasării
anexelor acestora. Pe sectoarele de străzi fără canalizare scurgerea apelor trebuie asigurată prin şanţuri amenajate.
(2) Zonele de siguranţă şi de protecţie în intravilan se stabilesc prin studii de circulaţie şi prin documentaţiile de
urbanism şi amenajarea teritoriului.
(3) Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa între
gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.
a) Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până la: 1,50 m
de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
b) Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile zonei drumului,
delimitat conform tabelului următor:
Categoria    Autostrăzi   Drumuri  Drumuri  Drumuri
drumului      naţionale  judeţene  comunale
Distanţa de
la axul drumului
până la marginea    50   22   20   18
exterioară a
zonei drumului (m)

III. ZONA DE PROTECTIE CURSRURI DE APA
BAZA LEGALA: LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizată*) legea apelor (actualizată la data de 17
iulie 2015*) - ANEXA 2 - LĂŢIMEA ZONELOR DE PROTECŢIE ÎN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, ÎN LUNGUL CURSURILOR DE APĂ, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR ŞI A ALTOR LUCRĂRI HIDROTEHNICE, Norma tehnică privind delimitarea zonelor de
protecție și de siguranță aferente capacităților energetice - 20.12.2019
 Lăţimea zonei de protecţie în lungul cursurilor de apă
 Lăţimea cursului de apă  (m) sub 10  10-50  peste 51
 Lăţimea zonei de protecţie  (m)  5  15  20
 Cursuri de apă regularizate  (m)  2  3  5
 Cursuri de apă îndiguite  (m) toată lungimea dig-mal, dacă aceasta este mai mică de 50 m

IV. LINIE ELECTRICA MEDIE TENSIUNE DE TIP LEA 20kV - 110kV
BAZA LEGALA: Norma tehnică privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților
energetice - 20.12.2019
PREVEDERE:
Art. 18. -
(1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protecție și zona de siguranță coincid cu culoarul
de trecere al liniei și sunt simetrice față de axul liniei. Distanța de protecție/de siguranță reprezintă lățimea
culoarului de trecere al liniei.
(2) Dimensiunea (lățimea) zonei de protecție și de siguranță a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 și 110 kV;
b) 37 m pentru LEA cu tensiuni între 110 kV;
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"LA CAZEMATA"

(2) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

P A N O U R I  S O L A R E
P A N O U R I  S O L A R E

PENTRU ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITE

(7) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

(14) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN SI PARCELARE
CONSTRUIRE LOCUINTE SI DOTARI ALEI CAROSABILE
SI PIETONALE PARCARE UTILITATI IMPREJMUIRE SI

BRANSAMENTE

(16) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE SECTIE DE PRODUCTIE CONFECTII
METALICE, DEPOZITE, SEDIU ADMINISTRATIV,
ANEXE, ALEI CAROSABILE, PARCARE, UTILITATI,
IMPREJMUIRE

(27) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIAL E/DEPOZITARE SI UNITATI AGRICOLE
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PUZ - STATIE DE EPURARE
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FORAJ

(15) PUZ-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA LOCUINTE
 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

 SI ZONA CAI DE COMUNICATIE PENTRU AMPLASARE
 HALA IMBUTELIERE APA CARBOGAZIFICATA

IN ZONA  UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

(4) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN
RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

SI SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN
DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA COMPLEXE SPORTIVE
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(29) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIAL E/DEPOZITARE SI UNITATI AGRICOLE

SAT MOARA NOUA

SAT BERCENI

MONUMENTUL
EROILOR

FOSTA UNITATE MILITARA

FERMA BOVINE

GOSPODARIE
APA

CAPELA

CIMITIR

OFICIU
POSTAL

MAGAZIN

ASOCIATIA UMANITARA
"SECOND CHANCE"

TEREN SPORT

MAGAZIN

MAGAZIN

PRIMARIE

GRADINITA

SCOALA CU CLASELE I-VIII
BERCENI

GOSPODARIE APA

MAGAZIN

COAFOR

GRADINITA CU PROGRAM NORMAL
BERCENI

POLITIE

BISERICA
"BUNA VESTIRE"

SC ECOBITUM PROD SRL

CANTON CFR

BALASTIERA KLASSBETON

RUINE

CRESCATORIE PORCI
DEZAFECTATA

SCOALA I-IV/GRADINITA
MOARA NOUA

CENTRU DE VANZARI SWISSPOR
MATERIALE TERMO SI HIDRO IZOLATOARE

SWISSPOR SWISS WINDOWS CONSTRUCT

ETERNIT ISOPOR

MAGAZIN
FEDERAL COOP

FARMACIE

MAGAZIN

BISERICA
ADORMIREA MAICII DOMNULUI

MAGAZIN

MONUMENTUL EROILOR

CMI DR.VOINEA IRINA

MAGAZIN

TEREN FOTBAL

SC ROMSTYL SRL

PARC JOACA

MAGAZIN

INSULA ECOLOGICA

STATIE BUS

STATIE ELECTRICA
110 KV

SC DEROM TOTAL SRL

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

Hr 13

Hr 13

Hr 13

Hr 13

Hr 13

Hr 13

(21) PUZ  SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
GOSPODARIE APA

POSTA
BERCENI

CMI DR.ZOICAN CLAUDIA

LOC JOACA

MAGAZIN

FLORARIA MIRA
FARMACIE

VETERINARA

PUT FORAT

MAGAZIN

SC TOBOC PROD SRL

STATIE BUS

BIBLIOTECA BERCENI

C A N A L

PENITENCIAR PLOIESTI
REGIM SEMIDESCHIS

ACCES PRIVAT

STATIE ELECTRICA 110 / 6 KV

ZONA FUNCTIONALA S(ha) %

LOCUINTE INDIVIDUALESI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 421,23 36,06%

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 2,38 0,20%

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 35,20 3,01%

UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE 9,39 0,80%

ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 97,16 8,32%

ZONA MIXTA INDUSTRIE SI SERVICII 419,83 35,94%  

UNITATI AGRICOLE 0,25 0,02%

GOSPODARIRE COMUNALA/CIMITIRE 2,67 0,23%

CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE 58,62 5,02%

TERENURI CU DESTINATIE SEPCIALA 23,51 2,01%

SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT 26,10 2,23%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 62,45 5,35%

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA 9,48 0,81%

TOTAL 1.168,26 100,00%

BILANT FUNCTIONAL INTRAVILAN PROPUS
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LEGENDA
LIMITE STUDIATE
  limita unitatii administrative
  limita teritoriului intravilan propus
  limita zonei centrale

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA - INTRAVILAN PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE

ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA MIXTA INDUSTRIE-SERVICII

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA TEHNICO-EDILITARE

ZONA DESTINATIE SPECIALA

ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR
PADURE

PASUNE

CURSURI DE APA

TUFARIS

TERENURI NEPRODUCTIVE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUMURI
AUTOSTRAZI    - A3

DRUMURI NATIONALE   - DN1A

DRUMURI JUDETENE  - DJ139, DJ101D  

DRUMURI COMUNALE  - DC77, DC157, DC104

DRUMURI LOCALE

STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE

STRAZI PROPUSE PENTRU TRASEE NOI 

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI
  LINIE ELECTRICA AERIANA 110KV (LEA 110 KV)

  LINIE ELECTRICA AERIANA 20KV (LEA 20 KV)

  ZONA DE PROTECTIE EDILITARA

  ZONA DE PROTECTIE SANITARA

  ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE

  ZONA DE PROTECTIE CURSURI DE APA

  ZONA DE PROTECTIE PADURI

  ZONA DE PROTECTIE ZONA CFR

  ZONA DE SIGURANTA CFR

  ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 75 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 90 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 110 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA ADUCTIUNE

  ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE P.U.Z./P.U.D.

NOTA: TEMEI LEGAL PENTRU DIMENSIONAREA SI REPREZENTAREA ZONELOR DE
PROTECTIE PENTRU CAILE DE COMUNICATIE RUTIERA SI FEROVIARA
I. MAGISTRALA CFR
BAZA LEGALA: Ordonanța de urgență nr. 12/1998 privind transportul pe căile ferate române și reorganizarea
Societății Naționale a Căilor Ferate Române
PREVEDERE: CAPITOLUL IV, Siguranța și protecția infrastructurii feroviare, Art. 25. -
(1) În scopul desfășurării în bune condiții a circulației feroviare și al prevenirii evenimentelor de cale ferată, se
instituie zona de siguranță și zona de protecție a infrastructurii feroviare publice.
(2) Zona de siguranță a infrastructurii feroviare publice cuprinde fâșiile de teren, în limită de 20 m fiecare, situate
de o parte și de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare și de siguranța
circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a circulației trenurilor, precum și a instalațiilor și
lucrărilor de protecție a mediului.
(3) În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate în proprietate privată, se poate proceda la
expropriere pentru cauză de utilitate publică, în condițiile legii.
(4) Zona de protecție a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte și de alta a
axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate, precum și terenurile
destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea funcționării acesteia. Limitele concrete ale zonelor de
protecție se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

II. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
BAZA LEGALA:ORDONANŢĂ nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor, actualizata
PREVEDERE: Art. 19. - (1) Zona străzilor include partea carosabilă, acostamentele, şanţurile, rigolele, trotuarele,
spaţiile verzi, pistele pentru ciclişti, suprafeţele adiacente pentru parcaje, suprafeţele de teren necesare amplasării
anexelor acestora. Pe sectoarele de străzi fără canalizare scurgerea apelor trebuie asigurată prin şanţuri amenajate.
(2) Zonele de siguranţă şi de protecţie în intravilan se stabilesc prin studii de circulaţie şi prin documentaţiile de
urbanism şi amenajarea teritoriului.
(3) Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa între
gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.
a) Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până la: 1,50 m
de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
b) Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile zonei drumului,
delimitat conform tabelului următor:
Categoria    Autostrăzi   Drumuri  Drumuri  Drumuri
drumului      naţionale  judeţene  comunale
Distanţa de
la axul drumului
până la marginea    50   22   20   18
exterioară a
zonei drumului (m)

III. ZONA DE PROTECTIE CURSRURI DE APA
BAZA LEGALA: LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizată*) legea apelor (actualizată la data de 17
iulie 2015*) - ANEXA 2 - LĂŢIMEA ZONELOR DE PROTECŢIE ÎN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, ÎN LUNGUL CURSURILOR DE APĂ, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR ŞI A ALTOR LUCRĂRI HIDROTEHNICE, Norma tehnică privind delimitarea zonelor de
protecție și de siguranță aferente capacităților energetice - 20.12.2019
 Lăţimea zonei de protecţie în lungul cursurilor de apă
 Lăţimea cursului de apă  (m) sub 10  10-50  peste 51
 Lăţimea zonei de protecţie  (m)  5  15  20
 Cursuri de apă regularizate  (m)  2  3  5
 Cursuri de apă îndiguite  (m) toată lungimea dig-mal, dacă aceasta este mai mică de 50 m

IV. LINIE ELECTRICA MEDIE TENSIUNE DE TIP LEA 20kV - 110kV
BAZA LEGALA: Norma tehnică privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților
energetice - 20.12.2019
PREVEDERE:
Art. 18. -
(1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protecție și zona de siguranță coincid cu culoarul
de trecere al liniei și sunt simetrice față de axul liniei. Distanța de protecție/de siguranță reprezintă lățimea
culoarului de trecere al liniei.
(2) Dimensiunea (lățimea) zonei de protecție și de siguranță a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 și 110 kV;
b) 37 m pentru LEA cu tensiuni între 110 kV;
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(24) PUZ - Introducere teren in intravilan
zona unitati industriale si depozite pentru construire centrala fotovoltaica

(17) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

(13) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN, SCHIMBARE PARTIALA
DESTINATIE TEREN INTRAVILAN DIN ZONA UNITATI AGRICOLE

IN ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI MODIFICARE REGLEMENTARI
URBANISTICE IN INCINTA SC ADEPLAST SA PENTRU AMPLASARE
SECTIE DE PRODUCTIE MATERIALE DE CONSTRUCTII

(12) PUD - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

(2) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

P A N O U R I  S O L A R E
P A N O U R I  S O L A R E

PENTRU ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITE

(20) PUZ-EXTINDERE INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN
IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI DOTARI

ZONA MIXTA-INSTITUTII SI SERVICII
SI UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

UNITATE PROCESARE

SPATIU COMERCIAL

SPALATORIE

LEGUME SI FRUCTE

(PROPUS)

(PROPUSA)

(PROPUSA)

(25) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SI PARCELARE PENTRU AMPLASARE

ANSAMBLU REZIDENTIAL

(7) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

(23) PUZ+PUD-RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE

MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI, PARCELARE TEREN

(6) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN SI PARCELARE PENTRU

AMPLASARE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE

(1) PUZ - MAJORARE POT
SPATIU COMERCIAL

(19) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN
ZONA MIXTA

INSTITUTII SI SERVICII
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE
SI ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
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(26) PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
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(9) PUZ - RECONFIGURARE LIMITA INTRAVILAN, SCHIMBARE

PARTIALA DESTINATIE TEREN DIN ZONA UNITATI INDUSTRIALE IN
ZONA LOCUINTE SI PARCELARE INCINTA INDUSTRIALA
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(4) PUZ - EXTINDERE INTRAVILAN
RIDICARE RESTRICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

SI SCHIMBARE PARTIALA DESTINATIE TEREN
DIN ZONA DE LOCUINTE IN ZONA COMPLEXE SPORTIVE

 (28) PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
EXTINDERE INTRAVILAN (S=3300 mp)

SI REPARCELARE TEREN PENTRU AMPLASARE LOCUINTE
SI AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud=10541 mp)
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(21) PUZ  SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
GOSPODARIE APA
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TEREN FOTBAL

CIMITIR

ZONA FUNCTIONALA S(ha) %

LOCUINTE INDIVIDUALESI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 421,23 36,06%

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 2,38 0,20%

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 35,20 3,01%

UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE 9,39 0,80%

ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 97,16 8,32%

ZONA MIXTA INDUSTRIE SI SERVICII 419,83 35,94%  

UNITATI AGRICOLE 0,25 0,02%

GOSPODARIRE COMUNALA/CIMITIRE 2,67 0,23%

CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE 58,62 5,02%

TERENURI CU DESTINATIE SEPCIALA 23,51 2,01%

SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT 26,10 2,23%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 62,45 5,35%

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA 9,48 0,81%

TOTAL 1.168,26 100,00%

BILANT FUNCTIONAL INTRAVILAN PROPUS
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beneficiar - COMUNA BERCENI
jud. Prahova, comuna Berceni

PROIECTANT DE SPECIALITATE
GREENWOOD TECH GWT S.R.L.
Str. Plt. Ditescu Stan, nr.1-3, mun. Targoviste, judetul Dambovita, Romania
C.U.I. 34108130, J15/107/2015
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desenat:

FAZA: PLAN URBANISTIC GENERAL

urb. Mihai NICOLESCU

PROIECTANT GENERAL
S.C. TOPING COMPANY S.R.L
strada Decebal, nr. 47, mun. Ploiesti, judetul Prahova, Romania
C.U.I. RO17755020, J29/1465/2005
telefon :   +40-76 776 759  
email :daniel.pandele@toping.ro

urb. Mihai NICOLESCU

LEGENDA
LIMITE STUDIATE
  limita unitatii administrative
  limita teritoriului intravilan propus
  limita zonei centrale

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA - INTRAVILAN PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE

ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ZONA MIXTA INDUSTRIE-SERVICII

ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA TEHNICO-EDILITARE

ZONA DESTINATIE SPECIALA

ZONA SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR
PADURE

PASUNE

CURSURI DE APA

TUFARIS

TERENURI NEPRODUCTIVE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUMURI
AUTOSTRAZI    - A3

DRUMURI NATIONALE   - DN1A

DRUMURI JUDETENE  - DJ139, DJ101D  

DRUMURI COMUNALE  - DC77, DC157, DC104

DRUMURI LOCALE

STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE

STRAZI PROPUSE PENTRU TRASEE NOI 

ZONE DE PROTECTIE/REGLEMENTARI
  LINIE ELECTRICA AERIANA 110KV (LEA 110 KV)

  LINIE ELECTRICA AERIANA 20KV (LEA 20 KV)

  ZONA DE PROTECTIE EDILITARA

  ZONA DE PROTECTIE SANITARA

  ZONA DE PROTECTIE MONUMENTE ISTORICE

  ZONA DE PROTECTIE CURSURI DE APA

  ZONA DE PROTECTIE PADURI

  ZONA DE PROTECTIE ZONA CFR

  ZONA DE SIGURANTA CFR

  ZONA DE PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 75 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 90 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA DE DISTRIBUTIE APA 110 mm

  ZONA DE PROTECTIE RETEA ADUCTIUNE

  ZONA CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE P.U.Z./P.U.D.

NOTA: TEMEI LEGAL PENTRU DIMENSIONAREA SI REPREZENTAREA ZONELOR DE
PROTECTIE PENTRU CAILE DE COMUNICATIE RUTIERA SI FEROVIARA
I. MAGISTRALA CFR
BAZA LEGALA: Ordonanța de urgență nr. 12/1998 privind transportul pe căile ferate române și reorganizarea
Societății Naționale a Căilor Ferate Române
PREVEDERE: CAPITOLUL IV, Siguranța și protecția infrastructurii feroviare, Art. 25. -
(1) În scopul desfășurării în bune condiții a circulației feroviare și al prevenirii evenimentelor de cale ferată, se
instituie zona de siguranță și zona de protecție a infrastructurii feroviare publice.
(2) Zona de siguranță a infrastructurii feroviare publice cuprinde fâșiile de teren, în limită de 20 m fiecare, situate
de o parte și de alta a axei căii ferate, necesare pentru amplasarea instalațiilor de semnalizare și de siguranța
circulației și a celorlalte instalații de conducere operativă a circulației trenurilor, precum și a instalațiilor și
lucrărilor de protecție a mediului.
(3) În cazurile în care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate în proprietate privată, se poate proceda la
expropriere pentru cauză de utilitate publică, în condițiile legii.
(4) Zona de protecție a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte și de alta a
axei căii ferate, indiferent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa căii ferate, precum și terenurile
destinate sau care servesc, sub orice formă, la asigurarea funcționării acesteia. Limitele concrete ale zonelor de
protecție se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

II. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
BAZA LEGALA:ORDONANŢĂ nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor, actualizata
PREVEDERE: Art. 19. - (1) Zona străzilor include partea carosabilă, acostamentele, şanţurile, rigolele, trotuarele,
spaţiile verzi, pistele pentru ciclişti, suprafeţele adiacente pentru parcaje, suprafeţele de teren necesare amplasării
anexelor acestora. Pe sectoarele de străzi fără canalizare scurgerea apelor trebuie asigurată prin şanţuri amenajate.
(2) Zonele de siguranţă şi de protecţie în intravilan se stabilesc prin studii de circulaţie şi prin documentaţiile de
urbanism şi amenajarea teritoriului.
(3) Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa între
gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile
naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale.
a) Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până la: 1,50 m
de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
b) Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile zonei drumului,
delimitat conform tabelului următor:
Categoria    Autostrăzi   Drumuri  Drumuri  Drumuri
drumului      naţionale  judeţene  comunale
Distanţa de
la axul drumului
până la marginea    50   22   20   18
exterioară a
zonei drumului (m)

III. ZONA DE PROTECTIE CURSRURI DE APA
BAZA LEGALA: LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizată*) legea apelor (actualizată la data de 17
iulie 2015*) - ANEXA 2 - LĂŢIMEA ZONELOR DE PROTECŢIE ÎN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, ÎN LUNGUL CURSURILOR DE APĂ, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR ŞI A ALTOR LUCRĂRI HIDROTEHNICE, Norma tehnică privind delimitarea zonelor de
protecție și de siguranță aferente capacităților energetice - 20.12.2019
 Lăţimea zonei de protecţie în lungul cursurilor de apă
 Lăţimea cursului de apă  (m) sub 10  10-50  peste 51
 Lăţimea zonei de protecţie  (m)  5  15  20
 Cursuri de apă regularizate  (m)  2  3  5
 Cursuri de apă îndiguite  (m) toată lungimea dig-mal, dacă aceasta este mai mică de 50 m

IV. LINIE ELECTRICA MEDIE TENSIUNE DE TIP LEA 20kV - 110kV
BAZA LEGALA: Norma tehnică privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților
energetice - 20.12.2019
PREVEDERE:
Art. 18. -
(1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV, zona de protecție și zona de siguranță coincid cu culoarul
de trecere al liniei și sunt simetrice față de axul liniei. Distanța de protecție/de siguranță reprezintă lățimea
culoarului de trecere al liniei.
(2) Dimensiunea (lățimea) zonei de protecție și de siguranță a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni între 1 și 110 kV;
b) 37 m pentru LEA cu tensiuni între 110 kV;
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SAT CATUNU

SAT CORLATESTI

MAGAZIN

GARA CORLATESTI

CFR SECTIA L6 PLOIESTI
DISTRICT L2 CORLATESTI

CANTON SILVIC

MAGAZIN

BISERICA CRESTINA
BAPTISTA

CENTRU COOP

CAMIN CULTURAL
CATUNU

GRADINITA
CATUNU

MAGAZIN

SC POLYNAFT SRL

MAGAZINDEPOZIT
MATERIALE DE CONSTRUCTII

Paraul Dambu

Paraul Dambu

Paraul Dambu

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

RAUL TEALEAJEN

STATIE APA

SCOALA CU CLASELE I-IV

STATIE BUS

INSULA ECOLOGICA

MINIMARKET

STATIE BUS
INSULA ECO

STATIE BUS

STATIE BUS

Paraul Dambu

ZONA FUNCTIONALA S(ha) %

LOCUINTE INDIVIDUALESI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 421,23 36,06%

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 2,38 0,20%

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 35,20 3,01%

UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE 9,39 0,80%

ZONA MIXTA LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 97,16 8,32%

ZONA MIXTA INDUSTRIE SI SERVICII 419,83 35,94%  

UNITATI AGRICOLE 0,25 0,02%

GOSPODARIRE COMUNALA/CIMITIRE 2,67 0,23%

CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE 58,62 5,02%

TERENURI CU DESTINATIE SEPCIALA 23,51 2,01%

SPATII VERZI PLANTATE, AGREMENT, SPORT 26,10 2,23%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 62,45 5,35%

CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA 9,48 0,81%

TOTAL 1.168,26 100,00%

BILANT FUNCTIONAL INTRAVILAN PROPUS


